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Ruim voordat De Klinkenberg in verkoop kwam, waren
wij het er al over eens; dit is één van de mooiste

woningbouwlocaties van de regio!

Ons enthousiasme over de locatie heeft met name te
maken met de groene inbedding die er van nature al
aanwezig is met de oude bomen op en de hagen
rondom het terrein.

We zijn er dan ook trots op dat we De Klinkenberg
hebben kunnen verwerven vanuit een tender van
voormalig eigenaar Woonzorg Nederland en u met
deze prachtige brochure deelgenoot kunnen maken

van ons project.
December 2022,

Jaap Kruithof (directeur)
Crossing Borders Development B.V.
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Na de sloop van De Klinkenberg verrijzen er twee
nieuwe gebouwen. In het eerste gebouw worden
78 koopappartementen ondergebracht met een
woonoppervlak van 39 m? tot en met 130 m?.

In het tweede gebouw komen 40 huur-
appartementen voor senioren die door
Woonzorg Nederland worden verhuurd.
Woonzorg huisvest bijna 45.000 senioren
en mensen met een zorgvraag door heel
Nederland.

Deze brochure heeft de 78 koopappartementen van
het plan als uitgangspunt.
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Ede is onverminderd populair als plek
om te wonen. Ieder jaar mogen we
nieuwe inwoners verwelkomen. Goede
voorzieningen voor jongeren, voor
sporters en voor mensen die van
winkelen houden. Een groene en
gezonde omgeving met bossen en heide.
En een prima bereikbaarheid per auto,
trein en fiets.

“Bij de bouw van uw woning is
extra rekening gehouden met het
groene karakter van de locatie”

Bij de bouw van uw woning is extra rekening
gehouden met het groene karakter van de
locatie. Bestaande, stevige bomen zijn zoveel
mogelijk behouden en het terrein wordt zo
groen mogelijk ingericht. Uw woningen zijn
goed voorbereid op de toekomst!

U gaat misschien kiezen voor een nieuwe woonplek op
een prachtige locatie in Ede. Dichtbij een belangrijke
uitvalsweg, het nieuw te bouwen station Ede-
Wageningen en ons centrum. Het World Food Centre
ligt straks om de hoek en u kunt lopend de bossen in of
de heide op. Het is bijna te mooi om waar te zijn.

Op deze locatie komt een mooie mix van woning-
types. Koop- en huurwoningen. Groot en minder groot.
Daarmee maken we voor verschillende mensen, met
verschillende inkomens en leeftijden wonen op zo’n
mooie plek mogelijk. Goed dat u zich oriénteert op dit
mooie woningbouwproject. Wie weet tot ziens in Ede?

Peter de Pater
Wethouder ruimtelijke ontwikkeling
Gemeente Ede
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Ede

De gemeente Ede ligt in de provincie Gelderland,
centraal in Nederland. Onder de gemeente Ede
vallen de dorpen Bennekom, Deelen (buurtschap),
De Klomp, Ederveen, Harskamp, Hoenderloo,
Lunteren, Otterlo en Wekerom.

In en rondom Ede is veel natuur te vinden. Het Nationale Park De Hoge
Veluwe (5.400 hectare) is voor bijna iedereen in Nederland bekend.

Musea

Het Kroller-Muller Museum in Otterlo is veruit het bekendste

museum in de regio. Hier hangt onder andere kunst van Van Gogh,
Seurat, Monet, Picasso en Mondriaan. Ook de beeldentuin is zeer

de moeite van het bezoeken waard. Overigens zijn er nog veel meer
musea te bezoeken, waaronder het Museonder, waar alles onder het
aardopperviak aandacht krijgt en het Museum Vliegbasis Deelen, waar
met name de luchtoorlog tussen 1940 en 1945 wordt belicht.

Vrije tijd

Ede biedt een brede variatie aan winkels, cafés, restaurants,
lunchrooms en heeft een eigen bioscoop. Je kunt in de omgeving ook
goed kamperen, overnachten in een B&B of een vakantiewoning huren

op een bungalowpark op de Veluwe.

ZIEKENHUIS

]

Ede Wageningen
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Bereikbaarheid

Ede is met de auto gemakkelijk bereikbaar
via de snelwegen Al2 of A30. Met de trein
is Ede goed bereikbaar vanaf Arnhem (10
minuten), Utrecht (25 minuten) en
Amersfoort (35 minuten).

De gemeente telt vier treinstations:
Ede-Wageningen, Ede-Centrum, Lunteren
en Veenendaal-De Klomp. Vanaf station
Ede-Wageningen kun je met de bus de
omliggende dorpen bereiken.

De locatie waar momenteel het leegstaande verzorgingshuis De
Klinkenberg staat, heeft een roemrijk verleden. Op de onderste foto
staat Villa Klinkenberg aan het Heuvelsepad dat tegenwoordig
middenin het centrum van Ede is gelegen. Toentertijd was dit een

groen gebied waar gewandeld en gerecreéerd werd.

Op de locatie zijn ook café-restaurant Calluna en een zand- en
grindgraverij gevestigd geweest. Na het uitgraven van de locatie

werd er een openluchttheater gebouwd.

In 1970 werd bejaardencentrum De Klinkenberg geopend en werd
een aantal huizen aan de overkant van het perceel gesloopt. Naast
het perceel van De Klinkenberg aan de kant van de Eikenlaan was
vroeger een militair ziekenhuis gevestigd. Ook dit is inmiddels
gesloopt en Medisch centrum “Veluwse Poort” is daar nieuw
gebouwd.

Vanaf 2012 zijn er geen senioren meer woonachtig in De
Klinkenberg. Na een periode van tijdelijke huisvesting op het
oude kazerneterrein, is aan de Concordiahof voor hen de

“Nieuwe Klinkenberg” gebouwd.
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Heide

Op een steenworp afstand van Parc Clinckenbergh
ligt natuurgebied de Ginkelse Heide. Hier kun je het
hele jaar door dwalen over de uitgestrekte heide en
door het bos. Wandelen, fietsen, mountainbiken,
paardrijden of wild spotten? De Ginkelse Heide is ook
het leefgebied voor veel edelherten, wilde zwijnen,
schapen en reeén. Ervaar hier de rust en de
fantastische vergezichten!

Behalve een indrukwekkend natuurgebied is dit ook
een historische locatie. Tijdens operation Market
Garden in de Tweede Wereldoorlog landden op de
Ginkelse Heide honderden geallieerde parachutisten.
leder jaar worden deze luchtlandingen in Ede
nagespeeld en herdacht tijdens de Airborne-
herdenking in september!
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Crossing Borders
Development

Parc Clinckenbergh is een
ontwikkeling van projectontwikkelaar
Crossing Borders Development uit
Sliedrecht. Ontwikkeling en realisatie
van energiezuinige, duurzame woning-
bouwprojecten voor alle doelgroepen
staat bij ons centraal. Daarbij werken
Wwij vanuit creatieve concepten en
woonoplossingen.

Wij zijn in een voormalig pand van het
Gemeentelijk Elektriciteitsbedrijf (GEB)
gevestigd. Na de herontwikkeling en restauratie
van het gebouw ontvingen wij een restauratieprijs
van de monumentencommissie van de gemeente
Sliedrecht. Het gebouw is al vanaf 2008

volledig elektrisch.

Crossing Borders

Development

INNOVATIVE REAL ESTATE

Bij ieder project bekijken wij de mogelijkheid om voor een deel
(sociale) huurwoningen op te nemen in het aanbod. Daarnaast
hebben wij ook ervaring met de ontwikkeling en realisatie van
huurwoningen voor senioren met of zonder zorgvraag. Vanuit
deze filosofie is ook het plan voor Parc Clinckenbergh ontstaan.
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Vawerl paer] """ | ‘ ‘I

i

e

Il-:i'ﬂ o

“De naam van het project refereert enerzijds naar het groene park
waarin de appartementen komen te staan en anderzijds naar het
verleden van de plek. Zo is de naam Parc Clinckenbergh ontstaan.”

Jaap Kruithof, directeur

(VY7

Het koopgebouw krijgt de naam Beukenhaeghe en Woonzorg

Nederland zal het huurgebouw te zijner tijd zelf een naam meegeven.

Verder hebben we alle verschillende appartementstypen een
bomenbenaming meegegeven omdat we dit ook passend vinden
vanwege de prachtige groene omgeving waarin de appartementen
worden gerealiseerd.

Wij bieden binnen onze verschillende woonconcepten woningen
VOor jongeren, starters, eenpersoonshuishoudens, jonge gezinnen,
doorstromers, grote gezinnen en senioren. Gasloos ontwikkelen en
bouwen is bij ons vanaf 2016 al een standaard randvoorwaarde.

Kopers, huurders & professionele partijen

Voor ieder project brengen wij al onze creativiteit, kennis, kunde en
enthousiasme in stelling. Wij zijn vindingrijk en in staat om grenze-
loos te denken. Ons vertrekpunt is altijd de wens van de klant, die wij
al vroegtijdig tijdens de ontwikkeling van onze projecten betrekken.
Dat kunnen kopers of huurders zijn of professionele partijen zoals

gemeenten, beleggers en woningbouwverenigingen.

Kennis en kwaliteit

Alle kennis en ervaring om projecten te ontwikkelen en
realiseren hebben wij zelf in huis. Bij ieder project
betrekken we naast de architect ook een landschaps-
architect, die ervoor zorgt dat het ontwerp mooi opgaat
in haar natuurlijke omgeving.
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Deze locatie bood ons de kans om
“woningen in het groen” te ontwerpen
met een architectuur die zich voegt

in het groen en waarbij verschillende
aardetinten zijn gebruikt.

Daarbij was het een uitdaging om 2 gebouwen te
ontwikkelen met een duidelijk verschillend
programma, maar met een familiaire architectuur
zodat het toch als een geheel wordt gezien. Wij

zijn van mening dat we daar goed in zijn geslaagd.
Door een integraal ontwerp zijn de twee gebouwen

architectonisch duidelijk familie van elkaar.

Het koopgebouw heeft 4 bouwlagen met een De overstekken zijn een kenmerkend element in het
accent van 8 bouwlagen op de kop en het huurge- ontwerp. Bij het koopgebouw is er speciaal aandacht
-~ e & e . B e ———— . " : A Wy bouw heeft 4 bouwlagen. De gebouwen zijn alzijdig geweest voor de buitenruimten, de daglichtinval en de
L ﬂ&J BCiR ' ! : : - = = ontworpen, waarbij er vanwege het behoud van algehele uitstraling van het complex. Alle appartementen
privacy voor de woningen aan de Van Heutszlaan hebben ruime badkamers en luxe sanitair.

geen balkons op de kop van de gebouwen aan de
noordzijde zijn gesitueerd.
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Lindeloof Tuin- en
Landschapsarchitecten heeft
voor Parc Clinckenbergh

het ontwerp voor het park
gemaakt.

Het plan

Het terrein gelegen tegen de rand van
het centrum van Ede heeft door het
grote aantal waardevolle bomen op de
locatie een belangrijk bijdrage aan de
parkachtige structuur van dit deel van
de stad. Dit betekent voor de nieuwe
bewoners, dat men gelijk in een
volwassen parkachtige omgeving
komt te wonen. De ligging tussen de
Van Heutszlaan en de Eikenlaan geeft
de omwonenden een alternatieve
wandelroute door het vernieuwde
park.

Door een nauwe
samenwerking tussen
ontwikkelaar, architect,
civiele ingenieurs en wij als
landschapsarchitect is een
logisch totaalplan ontstaan
dat op alle aspecten
volledig op elkaar aansluit.
Het basisidee is het wonen
in en aan een park, dat voor
het publiek toegankelijk is
door middel van doorgaande
wandelroutes.

Het plan is ook voorbereid op een duurzame
toekomst. De rijk gevarieerde boombeplanting
zorgt in de zomer voor verkoeling. De combina-
tie met streekeigen heesterbeplanting en een
kruidachtige vegetatie levert een bijdrage aan
de biodiversiteit.

Aan de zuidzijde van het park (het lager gelegen
deel) meandert een wadi (een laagte waarin het

Lindeloof

regenwater wordt verzameld).
Hierdoor vindt de regenafvoer op een
natuurlijke wijze plaats en er ontstaat
ook ruimte voor natuurlijke, vocht-
minnende beplanting. De wadi wordt
begeleid door een route met
stapstenen, waardoor automatisch
een educatieve en natuurlijke
spelaanleiding ontstaat.

De totale combinatie van boom-
beplanting, heesters, kruidachtige
en vochtminnende planten zorgt
voor een hoge biodiversiteit, zodat
er leefruimte ontstaat voor insecten,
vogels en amfibieén.

Bijzonderheden

We zijn erin geslaagd om bijna al het
parkeren aan het zicht te onttrekken,

enerzijds verdiept en anderzijds vooral
ondergronds (onder de bebouwing en
het park).

Op een subtiele wijze wordt naar de
historie van de plek verwezen. Bij de
entrees van de gebouwen worden de
oorspronkelijke kunstobjecten van de
huidige gevels toegepast in de
begeleidende wanden.

De organische structuur van het
oorspronkelijke tuinontwerp van de
Wageningse tuinarchitect Pieter
Blaauboer is terug te vinden in het
meanderende verloop van de wandel-
paden in het nieuwe ontwerp. De tuin
is voor het publiek toegankelijk, maar
door de omzoming met een haag-
beplanting ervaar je dat je hier te
gast bent. Het gehele terrein wordt
rolstoelvriendelijk aangelegd.
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Kokon

Kokon Architectuur & Stedenbouw
Ir. Margot Hols

Ir. Roy Gorissen

Ir. Ron van Leeuwen

Ede: een stad met prachtige natuur,
waar de Veluwe en Gelderse Vallei
samen komen. U begrijpt natuurlijk
wel dat wij gelijk enthousiast waren
toen Crossing Borders Development
ons vroeg een ontwerp te maken voor
de oude ‘Klinkenberg’

Op de plek van het oude verzorginghuis zullen
binnenkort twee appartementenblokken verrijzen
waarin wonen en zorg ondergebracht worden. Het
ene met koopwoningen, het andere biedt
zorgwoningen voor Woonzorg Nederland.

Het terrein wordt gekenmerkt door het flinke hoogteverschil. In

combinatie met de waardevolle bomen die zich op het terrein bevinden,
was ons uitgangspunt al snel duidelijk; een gebouw ontwerpen waarin de
omgeving optimaal beleefd kan worden. Dit heeft geleid tot twee lang-
werpige blokken die glooiend in het terrein liggen. Elk gebouw bestaat uit
vier verdiepingen, met een accent van 8 verdiepingen op de kop van het
koopgebouw. Parkeren bevindt zich zoveel mogelijk onder de gebouwen.
Hiermee is parkeren nauwelijks zichtbaar vanaf de straat en ligt de nadruk
nog meer op het prachtige landschap!

“Het landschap
glijdt als het
ware tussen de
gebouwen door”

Beide gebouwen hebben een hoofdentree aan de Van Heutszlaan,
gekenmerkt door een verbijzondering in het metselwerk. Tussen de twee
gebouwen door loopt een informele binnentuin die door een knik in beide
gebouwen intiem aanvoelt. Naar het zuiden toe loopt het terrein af. Door
de gebouwen in dezelfde richting te leggen en het tuinontwerp erop aan
te passen, glijdt het landschap als het ware tussen de gebouwen door.

Beide gebouwen worden gekenmerkt door de bruingrijze
steen waarmee ze uit de grond lijken de verrijzen. Elke
verdieping wordt benadrukt door een horizontale band
die het hele volume aanpakt. Bij het koopgebouw vormen
deze horizontale banen een doorlopende lijn van balkons
en terrassen. Met behulp van veel glas en schuifpuien gaat
elke binnenruimte naadloos over van binnen naar buiten.
Tegelijkertijd vormen de horizontale banden ook een luifel
die elke binnenruimte beschermt tegen (te veel) zonlicht
in de zomer.

Samen vormen de gebouwen van
Parc Clinckenbergh een plek waar
u heerlijk thuis kunt komen!

25
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In het koopgebouw worden 78 twee-, drie- en vierkamer appartementen van 39 m?
tot en met 130 m? woonoppervlak ondergebracht. Deze worden voorzien van royale
buitenruimten.

Alle appartementen hebben standaard een hoog afwerkingsniveau, krijgen een ruime badkamer en worden
standaard voorzien van mooi sanitair. Verder worden de appartementen gekenmerkt door veel

daglichttoetreding.

Het hoofdvolume van het koopgebouw bestaat uit vier bouwlagen en er komt een accent aan de zuidkant
van het gebouw met 8 bouwlagen.
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De meeste Edenaren zullen zeggen:
eindelijk gaat er wat met de oude
Klinkenberg gebeuren! En zo denken
wij ook.

Het huidige gebouw gaat na bijna 10 jaar eindelijk
plaatsmaken voor een mooi nieuwbouwproject. Wij
zijn dan ook met veel enthousiasme bij dit project
betrokken.

samen meer in huis

{0} Ditters

Stationsweg 89

6711 PM Ede

T. 0318 - 657 657
nieuwbouw@ditters.nl
www.ditters.nl

Wij willen u graag ontzorgen. Vanaf het moment dat u interesse toont tot
het moment dat u de sleutel krijgt, staan wij voor u klaar om al uw vragen
te beantwoorden. Mocht u ook interesse hebben in een financieel gesprek,
het verkopen van uw huidige woning of het doornemen van uw verzekerin-
gen, ook dan bent u bij ons aan het juiste adres!

Ziet u zichzelf al wonen op deze herontwikkelingslocatie, in een groene
omgeving met alle voorzieningen nabij? Wij hebben er zin in om dit samen

met u te kunnen verwezenlijken.

Ditters & Peter van den Top

‘Zeg wat je doet en doe wat je zegt’

Als middelgroot makelaarskantoor is Peter van den Top Makelaars al
vele jaren een begrip in Veenendaal, Ede en omgeving. Dat komt
niet alleen door onze ruime ervaring, maar vooral door de
persoonlijke aandacht en de vriendelijke, professionele werkwijze.
Wij staan graag voor u klaar op het gebied van verkoop, aankoop

en taxaties van woningen. Hierbij nemen we alle zorg uit handen

en begeleiden we u tijdens het gehele traject.

Ons motto is: “ Zeg wat je doet en doe wat je zegt” Dit gezegde is zeker niet
vanzelfsprekend. Ons kantoor wordt door onze opdrachtgevers daarom op
Funda beloond met een gemiddelde score van 9,7 en daar zijn wij zeer trots op.

Ons kantoor aan de Kerkewijk 28 in Veenendaal ligt aan een doorgaande weg
richting het centrum en heeft een fraaie verkoopetalage. Loop gerust eens naar
binnen bij ons kantoor.

Peter van den Top
makelaars

0318-516155
www.petervandentopmakelaars.nl

Kerkewijk 28
3901 EG Veenendaal
T. 0318 - 516 155

info@petervandentopmakelaars.nl

www.petervandentopmakelaars.nl
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Parkachtige setting

Wij maken optimaal gebruik van het bestaande groen op de huidige
locatie, waardoor u in Parc Clinckenbergh in een parkachtige set-
ting gaat wonen. Omdat de meeste bomen op het terrein worden
gehandhaafd en het terrein verder wordt vergroend, komt dit ten
goede aan de flora en fauna in het plangebied. Er staan onder andere
4 prachtige waardevolle beuken op het terrein. De haag die rondom
het perceel staat wordt ook gehandhaafd. Omdat het terrein vanaf de
Van Heutzslaan richting de Eikenlaan enigszins schuin afloopt komt er
een wadi op hetlager gelegen gedeelte van het terrein ten
behoeve van waterbuffering en -infiltratie. Dit draagt bij
aan de diversiteit aan flora en fauna in het park. Verder

worden paden aangelegd, waardoor er gewandeld
kan worden.

Naast de aanplant van extra bomen worden
op verschillende plekken in het park
bloemen ingezaaid en er worden
insectenhotels geplaatst. Het semi
openbare park krijgt hiermee een

flinke opwaardering.
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In Parc Clinckenbergh komen twee deelauto’s te staan, waar
u als bewoner gebruik van kunt maken voor bijvoorbeeld

Op de kop van de gebouwen worden ook de hoofdentrees, een zakelijke afspraak, sportwedstrijd, weekend weg of een

Parkeren &
ontsluiting

brievenbussen en bellenplateau’s van de gebouwen gesitueerd. bezoek aan familie. Met een deelauto heeft u het gemak van

Aan de westkant van het gebouw komt een secundaire entree naar een eigen (tweede) auto tegen een veel scherpere prijs dan
het gebouw. Het bestaande graffito kunstwerk wordt hergebruikt in bij een eigen auto of lease auto. U hoeft bovendien niet te

de nieuwbouw en blijft goed zichtbaar vanaf de Van Heutszlaan. tanken, want het betreft twee elektrische auto’s die buiten

g 78 NIEUWBOUWAPPARTEMENTEN - EDE

De twee bestaande inritten
naar het terrein aan de Van
Heutszlaan worden gehand-
haafd op exact dezelfde plaats
als in de huidige situatie. Ook
het straatprofiel van de Van
Heutszlaan met langsparkeren
blijft onveranderd. De eerste
inrit vanaf de Generaal Chasse-
laan is voor het huur-

gebouw en de tweede inrit voor
het koopgebouw.

Voor hulpdiensten komt er
een noodontsluiting aan de
Eikenlaan, omdat de hulp-
diensten niet onder de vier
waardevolle beuken kunnen
doorrijden.

Per appartement is 1 eigen parkeerplaats
beschikbaar. Het bezoekers parkeren wordt
buiten opgelost. In totaal worden 102
parkeerplaatsen gerealiseerd waarvan 66
parkeerplaatsen ondergronds en 36 parkeer-
plaatsen (inclusief twee deelauto’s) buiten
op maaiveldniveau. Van de ondergrondse
parkeerplaatsen is een deel half verdiept en
een deel verdiept. Boven het verdiepte deel
wordt een daktuin gerealiseerd waardoor
deze parkeergarage geheel aan het zicht
onttrokken wordt. Het parkeren voor de
bewoners gebeurt deels onder de gebouwen
en deels buiten. Alle bergingen zijn inclusief
wandcontactdoos uitgerust om een
elektrische fiets of scooter te kunnen

opladen.

op het eigen terrein van Parc Clinckenbergh op een vaste
laadplek komen te staan.

Reserveren en openen van de deelauto doet u via een app.
Het basismaandabonnement is inbegrepen bij uw bijdrage
voor de VVE. Indien u meer gebruik wilt maken van de deel-

auto’s, dan kunt u het abonnement uiteraard uitbreiden.
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Bouwnummer 2
Type: Hazelaar

Bouwnummer 3 Bouwnummer 4
Type: Hazelaar Type: Hazelaar
I [™ | [ ™
N o | =

a 1

™,

| ] =

Bouw-
nummer 5
Type:
Walnoot

7 =11 o T v T
| | |
Bouwnummer 13 Bouwnummer 12 Bouwnummer 11 Bouwnummer 10
Type: Hazelaar Type: Hazelaar Type: Hazelaar Type: lep

Oriéntatie:

o

Begane grond
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_1’ }
Bouwnummer 15
Type: Berk

30
Type:
Lijsterbes

Bouwnummer 29
Type: Berk

e

Bouwnummer 16
Type: Hazelaar

e

Bouwnummer 17
Type: Hazelaar

e

Bouwnummer 18
Type: Hazelaar

(S R 71|

]

I

Bouwnummer 28
Type: Hazelaar

Bouwnummer 27
Type: Hazelaar

Bouwnummer 26
Type: Hazelaar

1

Bouw-
nummer 19
Type:
Walnoot

Bouwnummer 25
Type: lep

S I

Bouwnummer 31
Type: Berk

r N
Bouwnummer 32
Type: Hazelaar

r -
Bouwnummer 33
Type: Hazelaar

.r'_'

Bouwnummer 34

Type: Hazelaar

46
Type:
Lijsterbes

L T

]

Bouwnummer 45
Type: Berk

Bouwnummer 44
Type: Hazelaar

Bouwnummer 43
Type: Hazelaar

Bouwnummer 42
Type: Hazelaar

Bouw-
nummer 35
Type:
Walnoot

Bouwnummer 41
Type: lep
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62

Type:
Lijsterbes

Bouwnummer 61
Type: Berk

- -
Bouwnummer 47 Bouwnummer 48
Type: Berk Type: Hazelaar

1 -
Bouwnummer 49
Type: Hazelaar

1 -
Bouwnummer 50
Type: Hazelaar

T

Bouw-
nummer 51
Type:
Walnoot

- -

IS

Bouwnummer 60
Type: Hazelaar

Bouwnummer 59
Type: Hazelaar

Bouwnummer 58
Type: Hazelaar

EH_krfLFH;F i

Bouwnummer 57
Type: lep
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W

QOO

Vierde verdieping

W

QOO

Vijfde verdieping
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W —

OO

Zesde verdieping

W —

OO

Zevende verdieping
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Aan de westzijde van het gebouw kunt u heerlijk
genieten van de avondzon. Hier heeft u zowel
uitzicht op het groen als op de levendige omgeving
van de Klinkenbergerweg en de Eikenlaan.

De appartementen aan de oostzijde van het
complex zijn rustig gelegen aan de binnentuin. En
aan de zuidzijde van het plan is er zowel uitzicht op
het prachtige groen als op de Eikenlaan.

Nagenoeg alle appartementen hebben een grote
priveé buitenruimte over de gehele breedte van de
woning. Dat maakt glasbewassing vanaf de eigen

buitenruimte mogelijk.
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We Lijsterbes

SCHAAL: L. | =EEN METER

De plattegrond is een impressie. Hier
kunnen geen rechten aan worden
ontleend. Ook kunnen er accent-
verschillen zitten in hetzelfde type,
bijvoorbeeld de oriéntatie

in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:
30 | 46 | 62

“Verrassend
tweekamer-
appartement”

Dit optimaal ingedeelde appartement, rustig gelegen aan de

Van Heutszlaan, is een ideaal appartement voor starters. Met een
woonopperviak van 39 m?is dit tweekamerappartement toch
verrassend ruimtelijk. De keuken kan worden ingebouwd waardoor
er geen extra ruimte van de woonkamer verloren gaat. De woning
heeft overal ramen waardoor er veel daglicht invalt en dit een
gevoel van ruimtelijkheid geeft.

«  Woonkamer van ca. 17 m?

= Slaapkamer van ca. 11 m?

= Slaapkameris ruim genoeg voor kastruimte
en biedt directe toegang tot de badkamer

= Badkamer metinloopdouche

= Hal met ruimte voor garderobe

OO

SOOOOOOOOOC

Kenmerken

P,

Woonopperviak 39 m2
Aantal beschikbaar 3
Verdieping(en) 1,2en3
Buitenruimte Gedeeld

Parkeerplaats (maaiveld) 1
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“Een appartement met
prachtig uitzicht over
het park”

QOO

W}TQA Den

= $ - Kenmerken
Woonoppervlak 53 m?2
SCHAAL: L | =EEN METER p o
b Aantal beschikbaar 3
- : o, B .. Dit prachtige appartement dat aan de westkant van het gebouw
De plattegrond is een impressie. Hier . _f;.'_.;, | =y m P - beschikbaar is, kenmerkt zich onder andere door de grote buiten- Verdieping(en) l.2en3
kunnen geen rechten aan worden L N @ ruimte. Hier is ruimte voor zowel een eethoek als een lounge set.
r ST . J v. . . 2
ontleend. Ook kunnen er accentverschillen 75 f” | R rom g i i e B De gehele puivan de woonkamer is van glas. De slaapkamer heeft BurEEniinEs e
zitten in hetzelfde type, bijvoorbeeld de - Ly W A, {:\;\\,‘ b "'\. voldoende mogelijkheid voor kastruimte en een directe toegang tot
. - J A e B By il ; . . Balkonligging West
oriéntatie in het gebouw. s v 4 e AV { o : q de buitenruimte.
. - E : e R Parkeerplaats (maaiveld) 1
Bouwnummers van dit type: ! - «  Woonkamer van ca. 23 m?
24 | 40 | 56 Ya & - | L . Grote slaapkamer van ca. 14 m?

= Mogelijkheid tot woonkeuken met kookeiland

= De buitenruimte geeft een tuinkamer ervaring. Eris privacy en
het is mogelijk om uit de wind te zitten omdat de buitenruimte
deels terug ligt

= Ruime tweekamerwoning

= Ruime hal met uitgebreide garderobe mogelijkheid

= Dicht bij delift gelegen

HOY3IgGN3INONITO OdVvd
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SCHAAL:

=EEN METER

De plattegrond is een impressie.
Hier kunnen geen rechten aan
worden ontleend. Ook kunnen
er accentverschillen zitten in
hetzelfde type, bijvoorbeeld

de oriéntatie in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:
23 | 39 | 55

QOO OOOOOOOO

“Tweekamerwoning met
grote buitenruimte op
prachtige locatien”

Dit appartement heeft een ruime hal met uitgebreide garderobe
mogelijkheden. De woonkamer biedt met haar L-vorm de mogelijk-
heid om gezellige hoekjes te creéren. Een keuken met schiereiland
maakt dat je een bar kunt realiseren die zeer geschikt is voor kopers
die koken en dineren willen combineren. De gevel is nagenoeg
volledig voorzien van glas waardoor deze woning verrassend licht is.
Het appartement is vlakbij de lift, dus dat is ideaal.

«  Woonkamer van ca. 26 m?

«  Zeer ruimte slaapkamer van ca. 156 m?

= Grote buitenruimte op een prachtige plek

= Grote puien met te openen delen in de woonkamer

= Deslaapkamer heeft de mogelijkheid tot het plaatsen van een
grote kastenwand

= Inde halisruimte voor een ruime garderobe

WﬁfM

SOOI OO

Kenmerken
Woonopperviak 58 m?
Aantal beschikbaar 3
Verdieping(en) 1,2en3
Buitenruimte 10 m?
Balkonligging West

Parkeerplaats (maaiveld) 1

HOY3IgGN3INONITO Odvd
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Ve

Walnoot

SCHAAL:

=EEN METER

De plattegrond is een impressie.

Hier kunnen geen rechten aan
worden ontleend. Ook kunnen
er accentverschillen zitten in
hetzelfde type, bijvoorbeeld
de oriéntatie in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:
5|19 | 85| &1

“Zeer ruim tweekamer-
appartement voor kopers
die houden van koken en
dineren”

Voor liefhebbers van koken en dineren is dit op het costen gelegen
appartement een uitgelezen kans. Door de indeling van het
appartement is er de mogelijkheid om een grote, luxe woonkeuken
met kookeiland te creéren. De gasten kunnen hun jas ophangen in
de ruime garderobe en aanschuiven aan de grote eettafel. Ook bij
deze woning kunt u uit de wind zitten op het terras.

»  Woonkamer van ca. 33 m?

»  Zeerruime slaapkamer van ca. 16 m?

= Deslaapkamer biedt een directe toegang tot de buitenruimte
= Gehele puivan de woonkamer van glas

= Ruime hal met uitgebreide garderobe mogelijkheid

i

SO

SOOOOOOOOOOE

Kenmerken

Woonoppervlak 70 m?
Aantal beschikbaar 4
Verdieping(en) BG,1,2en3
Buitenruimte 9 m2
Balkonligging Oost

Parkeerplaats (maaiveld)

3

Parkeerplaats (garage)*

1

* bouwnummer 51 (derde verdieping)
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Type
Berk

SCHAAL:

L. | =EEN METER

De plattegrond is een impressie. Hier
kunnen geen rechten aan worden
ontleend. Ook kunnen er accent-
verschillen zitten in hetzelfde type,
bijvoorbeeld de oriéntatie

in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:
1114 |15 | 29 | 31 | 45 |
47 | 6l

“Een ruim appartement
gelegen aan de rustige
Van Heutszlaan”

Dit type appartement is aan de west- en ocostkant gelegen op vier
verdiepingen nabij de hoofdentree en de lift. Rustig gelegen, maar
wel met de beleving van de Van Heutszlaan. De ruime hal biedt de
mogelijkheid voor een garderobe en extra kastruimte. De handig
indeelbare woonkamer van ca. 32 m? biedt de mogelijkheid voor
een grote keuken met kookeiland. Het appartement heeft daarnaast
twee ruime slaapkamers waarbij in de hoofdslaapkamer de
mogelijkheid heeft voor het plaatsen van een grote kastenwand.

«  Woonkamer van ca. 32 m?
Twee slaapkamers van ca. 15 m?en 7 m?
= Mogelijkheid tot realiseren van een kookeiland
Buitenruimte over de gehele breedte van de woning
= Rustig gelegen aan het park nabij de hoofdentree

Berk

Kenmerken

Woonoppervlak 76 m?
Aantal beschikbaar 8
Verdieping(en) BG,1,2en3
Buitenruimte 18 m?
Balkonligging* Oost/West
Parkeerplaats (garage) 1

HOY3IEGN3INONITO O¥Vd
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Fape

Hazelaar

SCHAAL:

L | =EEN METER

De plattegrond is een impressie. Hier
kunnen geen rechten aan worden
ontleend. Ook kunnen er accent-
verschillen zitten in hetzelfde type,
bijvoorbeeld de oriéntatie

in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:
2131 4] 101213
16 | 17 | 18 | 26 | 27 | 28
32 | 383 | 34 | 42 | 43 | 44
48 | 49 | 50 | 88 | 59 | 60

BOOOOCOOBOOOOOCOOOOOOOODD

= || P S W

L
e

“Ruime driekamer
woning met efficiénte
indeling”

Op het oosten en westen liggen deze mooie driekamer-
appartementen met een efficiénte en luxe indeling. De ruime
woonkamer biedt de mogelijkheid voor een grote keuken met
kookeiland en een grote eettafel. Vanuit zowel de twee slaapkamers
als de woonkamer loopt u direct het terras op waar u onder het
genot van een kop koffie uit de wind in de ochtend- of middagzon
kunt zitten. De lounge set en eethoek nodigen uit voor een ontbijt
of lunch.

»  Woonkamer van ca. 38 m?2

»  Twee slaapkamersvan ca. 15m?en 7 m?

= Zeerlichte woonkamer door veel glas in de gevel

= Efficiéente badkamer

= Ruime hal met mogelijkheid voor een
uitgebreide garderobe en kastruimte

Kenmerken

el

Woonoppervlak 82 m?2
Aantal beschikbaar 24
Verdieping BG,1,2en3
Buitenruimte 16 m2
Balkonligging* Oost/west
Parkeerplaats (garage) 1

JawwnuadAy
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Appartement type Hazelaar
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WES« Wilg

SCHAAL: L =EEN METER

De plattegrond is een impressie. Hier
kunnen geen rechten aan worden
ontleend. Ook kunnen er accentverschillen
zitten in hetzelfde type, bijvoorbeeld de
oriéntatie in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:
9

QOO

“Een ruim terras direct
aan het park gelegen”

Dit woningtype komt slechts eéénmaal voor in het gebouw. Het
betreft een ruime driekamerwoning met grote buitenruimte direct
gelegen aan het park en nabij de secundaire hoofdentree.

Een prachtige hoofdslaapkamer met een eigen terras. Direct naast
deze slaapkamer liggen het toilet en de badkamer.

»  Woonkamer van ca. 28 m?

»  Slaapkamers van ca. 18 m?en 12 m?

= Mogelijkheid tot het plaatsen van een keuken met kookeiland

= De buitenruimte biedt twee terrassen direct gelegen aan het
park. De deels terugliggende gevels bieden voldoende privacy
en de mogelijkheid om uit de wind te zitten

= Ruime hal met uitgebreide garderobemogelijkheid

= Dicht bij delift gelegen

i

OO0

Kenmerken

Woonoppervlak 87 m?
Aantal beschikbaar 1
Verdieping(en) BG
Buitenruimte 17 m?
Balkonligging West
Parkeerplaats (garage) 1

HOY3IgGN3INONITO OdVvd
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W,
ype Acacia

SCHAAL: L | =EEN METER

De plattegrond is een impressie. Hier
kunnen geen rechten aan worden
ontleend. Ook kunnen er accent-
verschillen zitten in hetzelfde type,
bijvoorbeeld de oriéntatie

in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:
6|20 | 36 | 52

* i
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“Een ruime badkamer
met grote
inloopdouche”

Dit optimaal ingedeelde appartement, rustig gelegen aan de
binnentuin aan de oostkant van het gebouw, heeft een open keuken.
Een kookeiland is mogelijk, waardoor de keuken wordt betrokken bij
de woonkamer en de buitenruimte. De buitenruimte ligt deels een
stukje terug waardoor u privacy heeft en uit de wind kunt zitten. De
berging / technische ruimte is direct toegankelijk vanuit de keuken,
zodat deze ook als voorraadkast kan worden gebruikt.

«  Woonkamer van ca. 41 m?

»  Twee slaapkamers van ca. 17 m? en 8 m?

= Zeerlichte woonkamer en keuken door veel glas in de gevel

= Grote buitenruimte voor een eethoek en lounge set

= Tweede slaapkamer biedt de mogelijkheid voor het inrichten
van een thuiswerkplek

= Dichtbijlift en trappenhuis

ol

OO

SOOI

Kenmerken

Woonopperviak 88 m?
Aantal beschikbaar 4
Verdieping(en) BG,1,2en3
Buitenruimte 17 m?
Balkonligging Oost
Parkeerplaats (garage) 1
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SCHAAL:

L | =EEN METER

De plattegrond is een impressie.
Hier kunnen geen rechten aan
worden ontleend. Ook kunnen
er accentverschillen zitten in
hetzelfde type, bijvoorbeeld

de oriéntatie in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:

63

67 | 71

| 75

“Voldoende ruimte voor
een overnachting van
de (klein)kinderen”

Aan de noordoostkant van het appartementencomplex vindt u dit
ruime appartement met drie slaapkamers. De derde slaapkamer is
ideaal als kantoor aan huis of als slaapkamer voor de kinderen of
kleinkinderen. De hoofdslaapkamer heeft zelfs de ruimte om een
zithoek in te plaatsen bij de buitenruimte. Twee van de drie
slaapkamers komen rechtstreeks uit op de buitenruimte. In de
woonkeuken met kookeiland kan met een groot gezelschap worden
gedineerd.

Woonkamer van maar ca. 36 m?
»  Drieslaapkamers van ca.15m? 8 m>en 8 m?
Zeer lichte woonkamer en keuken door veel glas in de gevel
= Grote buitenruimte voor een eethoek en lounge set
Derde slaapkamer naast de woonkamer biedt de mogelijkheid
voor het inrichten van een thuiswerk- of knutselplek
Dichtbij lift en trappenhuis gelegen

Eik

Kenmerken

Woonopperviak 89 m?
Aantal beschikbaar 4
Verdieping(en) 4,5,6en7
Buitenruimte 17 m?2
Balkonligging Oost
Parkeerplaats (garage) 1
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SCHAAL:

=EEN METER

De plattegrond is een
impressie. Hier kunnen
geen rechten aan worden
ontleend. Ook kunnen er
accentverschillen zitten
in hetzelfde type, bijvoor-
beeld de oriéntatie

in het gebouw.

Bouwnummers van dit type:

10 | 25 | 41 | 57

fead

“Van werkelijk alle
gemakken voorzien”

Alleen aan de westkant van het gebouw is deze woning beschikbaar.
Deze woning heeft twee ruime slaapkamers, een prachtige woon-
keuken met ruimte voor een kookeiland en een grote badkamer met
ruime inloopdouche. De hoofdslaapkamer heeft ook hier voldoende
ruimte voor het plaatsen van een kastenwand.

»  Woonkamer van ca. 44 m?

»  Twee slaapkamers van ca. 16 m?en 7 m?2

= Grote buitenruimte met ruimte voor zowel een eethoek als
lounge set

= Diverse opstelmogelijkheden voor de keuken

= De gehele puivan de woonkamer is van glas

= Brede hal met ruimte voor een garderobe en een kast

OO

OO

Kenmerken

wﬁw

Woonoppervlak 91 m?
Aantal beschikbaar 4
Verdieping BG,1,2en3
Buitenruimte 17 m?
Balkonligging West
Parkeerplaats (garage) 1
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Fajpe

Esdoorn

De plattegrond is een
impressie. Hier
kunnen geen rechten
aan worden ontleend.
Ook kunnen er
accentverschillen
zitten in hetzelfde
type, bijvoorbeeld
de oriéntatie

in het gebouw.

Bouwnummers van
dit type:

718 21 | 22
37 | 38 | 53 | 54
64 | 65 | 68 | 69
72 | 78 | 76 | 77

SCHAAL:

=EEN METER

“Een appartement
voor echte
buitenmensen”

Dit appartement dat zowel aan de zuidoost- als zuidwestkant van
het complex voorkomt is uitermate geschikt voor buitenmensen.
Het terras heeft buitenruimtes op zowel het zuiden als het ocosten
c.qg. westen, afhankelijk van welk appartement uw voorkeur heeft. Er
is voldoende ruimte om naast een lounge set en eettafel het terras
aan te kleden met bloemen en planten. Deze appartementen heb-
ben ook een zeer lichte woonkamer door het vele glas in de gevel. ’s
Morgens kunt u vanuit de slaapkamers direct het terras op voor een
kopje koffie of uw ontbijt.

«  Woonkamer van ca. 46 m?

»  Twee slaapkamers van ca. 16 m? en 12 m?

= Mogelijkheid tot het realiseren van een
woonkeuken met kookeiland

= Dichtbijlift en trappenhuis

= Badkamer met standaard bad

= Ruime hal met uitgebreide garderobe mogelijkheid

rm

SOOI

SOOOOOOOD

Kenmerken

Woonoppervlak 104 m?
Aantal beschikbaar 16
Verdieping(en) BG t/m7
Buitenruimte 33 m?
. Zuid-oost/
Balkonligging* .
zuid-west
Parkeerplaats (garage) 1

U4V

JowwnuadAy uen | [L[i»{ ue
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Type
Beuk

De plattegrond is een

impressie. Hier kunnen
geen rechten aan worden
ontleend. Ook kunnen er
accentverschillen zitten

in hetzelfde type,
bijvoorbeeld de
oriéntatie in het
gebouw.

Bouwnummers
van dit type:
66 | 70 |

74 | 78

SCHAAL:
I

=EEN METER

“Een grote hoofd-
slaapkamer met
inloopkast”

Deze woning is uitermate geschikt voor kopers die de voorkeur
hebben voor een appartement met een grote slaapkamer met
inloopkast. Dit appartement ligt op het noordwesten. Vanuit beide
slaapkamers heeft u directe toegang tot het terras met voldoende
ruimte voor zowel meubilair als plantenbakken. De zeer ruime
woonkamer en keuken bieden de mogelijkheid voor diverse
indelingsvarianten. Een grote keuken met kookeiland zou hier

niet misstaan. Ook dit appartement heeft een grote hal met de

mogelijkheid om een ruime garderobe te creéren.

Woonkamer van maar liefst ca. 65 m?
»  Twee slaapkamers van ca. 26 m? en 12 m?

Zeer lichte woonkamer door veel glas in de gevel
= Standaard bad in de badkamer

Buitenruimte met veel mogelijkheden

voor het plaatsen van meubilair

Badkamer met standaard bad

Beuk

Kenmerken

Woonopperviak 130 m?
Aantal beschikbaar 4
Verdieping(en) 4,5,6en7
Buitenruimte 20 m2
Balkonligging* West
Parkeerplaats (garage) 1
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Energie

Zoekt u een duurzaam appartement met een lage
maandelijkse energierekening? Parc Clinckenbergh
wordt aangesloten op het Edese warmtenet. Zowel
warm water als de verwarming van uw woning
komen van dit warmtenet. Dat betekent dat uw
integrale woonlasten (wellicht) substantieel lager
zijn dan in uw huidige woning. Het kopen van een
duurzaam en energiezuinig nieuwbouw-
appartementis dus met alle ontwikkelingen op

de energiemarkt een serieuze overweging waard!

Opperviak appartement Circa100 m?

Kosten verwarming en warm water  Circa € 125,- per maand*

Alle appartementen zijn zeer comfortabel door
toepassing van vloerverwarming. Verder bestaat
er een mogelijkheid om ook koeling in de
appartementen mee te nemen. De installaties zijn
eenvoudig te bedienen en onderhoudsvriendelijk.
Verder is er bij het ontwerp veel aandacht besteed
aan de geluidisolatie van de appartementen door

toepassing van onder andere zwevende dekvloeren.

* bron: Edese warmtenet, prijspeil 2022

er—.

Heeft u na het zien van deze brochure interesse in een
appartement in Parc Clinckenbergh ? Laat u dan verder
informeren door de makelaars. Het vervolgtraject ziet
er als volgt uit:

Start verkoop: documenten en

inschrijfformulieren beschikbaar

Tekenen koopovereenkomst en

aannemingsovereenkomst

Bedenktijd: één
kalenderweek

Ontvangst
garantiecertificaat

Levering/transport
bij de notaris

Inschrijfformulieren
digitaal inleveren

Toewijzing

woning

U heeft geen optie of u schrijft
zich later in: uw gegevens
worden opgenomen in de

reservelijst. Wanneer er een
woning van uw voorkeur vrij
komt kunnen wij u benaderen.

Kopersgesprek bij
de aannemer

Hypotheek/financiering:
afronden hypotheekofferte

Start bouw
Parc Clinckenbergh
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Vereniging
van Eigenaren (VvVE)

Wat moet u weten en waar moet
u op letten bij het kopen van
een appartement? Door het
kopen van een appartement
bent u als eigenaar automatisch
lid van de VVE van het gebouw
waar uw appartement deel van
uitmaakt.

De VVE is er voor het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten en het
behartigen van de gemeenschappelijke
belangen. Hierbij kan bijvoorbeeld ge-
dacht worden aan het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten of het
afsluiten van een collectieve verzekering
voor het pand.

Bestuur

Het lidmaatschap van de VVE kunt u niet
opzeggen. U wordt lid van de VVE wanneer u

uw appartement koopt en pas zodra u uw
appartement weer verkoopt en de overdracht
bij de notaris heeft plaatsgevonden bent u geen
lid meer van de VVE.

“De VVE is er voor het
behartigen van de
gemeenschappelijke
belangen”

OO0

QOO

Een VVE heeft te maken met drie organen: de Algemene Ledenvergadering,

het bestuur van de VVVE en de beheerder/administrateur.

Het belangrijkste orgaan binnen de VVE is de Algemene Ledenvergadering.

Uit de leden wordt een voorzitter gekozen die de vergadering leidt. Het

bestuur voert de besluiten die in de vergadering worden genomen uit met

ondersteuning van de beheerder/administrateur.

Alle bewoners dienen zich te houden aan de besluiten die worden

genomen in de Algemene Ledenvergadering. Naast het uitvoeren van de

besluiten uit de Algemene Ledenvergadering zal het bestuur in

samenwerking met de beheerder/administrateur een aantal taken op zich

nemen zoals het opstellen van de begroting, het beheren van de financiéle

stukken, het uitschrijven van de vergadering en het afsluiten van de

verzekeringen.

Bijdrage

De eigenaar van een appartement
betaalt maandelijks een bijdrage
aan de VvE. De hoogte van deze
bijdrage is afhankelijk van vele
zaken zoals de grootte van het
appartement welke door de notaris
is vastgelegd in de splitsingsakte
in de vorm van een breukdeel. De
bijdrage wordt elk jaar door de VVE
op de vergadering vastgesteld. Uit
de bijdragen kunnen zaken betaald
worden zoals kleine reparaties,
schoonmaakkosten, onderhoud
van de lift, verlichting voor de
gemeenschappelijke ruimten,
verzekeringen en bestuurskosten.
Daarnaast dient de VVE van rechts-
wege te reserveren voor groot on-
derhoud. Om te weten wanneer dit
onderhoud uitgevoerd moet
worden en hoeveel dit gaat kosten
wordt een meerjaren onderhouds-
begroting opgesteld (MJOB).

HOY3IEGN3INONITO OY¥Vvd

[ee]
~



PARC CLINCKENBERGH %

3d3 - NILNIWILIVddYMNOEGMNIIN 8L %



3d3 - NILNIWILIVddYMNOEGMNIIN 8L %




Cross:lng. BOIdEIS Kerkstraat 10-12, 3361 BP Sliedrecht ® § @ @

Tel. 078 - 221 01 02

DeVE]-meent info@cb-development.nl

INNOVATIVE REAL ESTATE

Groen, duurzaam & Grensverleggende Ontwikkelen voor
www.cb-development.nl energiezuinig woonconcepten alle doelgroepen




